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HARMADIK KONYV
Dologi jog

Altalanos kérdések
A dologi jog jellegérdl

A dologi jog \Un. vagyoni stdtusjog, a vagyonjog viszonylagos stabilitdsdt
biztositja, amelyre épiilhet a szerzédések nagyobb flexibilitisa. A dologi
jogviszonyok természetébol kovetkezik, hogy a dologi jog szabalyai az érintett
felek egyezo akarataval sem teheték félre. Dologi jogot csak a Ptk. hozhat létre
(tipuskényszer), és a dologi jogok tartalmi szabalyozasa is fészabalyként
kotelezo.

A dologi jogviszonyok — szemben a kotelem relativ szerkezetével — abszoliit
szerkezetli jogviszonyok, bizonyos mértékben kirekeszto jellegliek, a kiviilallok
szdmdra negativ tartalmuak, jogvédelmi eszkozeik erga omnes jellegiiek.

Megjegyezziik, hogy atfogd nemzetkdzi tendencia a dologi és a kotelmi

Jogviszonyok kozotti merev hatdrok oldoddsa — erre a magyar irodalomban legutobb

Harmathy Attila mutatott rd." Adott esetben egy és ugyanazon gazdasagi viszony

kifejezhetd dologi és kotelmi jogviszonyként egyardnt — természetesen mdas-mds

eldnyokkel és hatranyokkal. Ilyen lehetdség ndlunk is adddik, pl. a koncesszids
szerz6dés, a vagyonkezelési szerzodés, avagy ingatlan iddben megosztott hasznélata

(time sharing) esetében. Példdul a vagyonkezelésnek lehetséges egy dologi jogi

véltozata a tobb kotelmi jogi véltozat mellett (megbizasi szerzddés, egyedi vagy

portfolié vallalkozasi szerzodés). A koncesszids szerzodés is létrejohet a Ptk.-n
kiviil all6 kozigazgatasi jogi intézményként, de dologi jogi iligyletként, illetve
kotelmi szerzédésként is.

A dologi jog ezen vagyonjogot megalapozo jellegébdl két technikai megoldas

kovetkezik az 4j Ptk.-ban:

a) Az igen széles korli kotelmi jogi szabalyozdshoz képest a dologi jogi rész
viszonylag sziikebb terjedelmii lesz. Ez eddig is igy volt, és ez nemcsak az 1959-
es Ptk.-ra, hanem az 1928-as Maganjogi Torvénykonyv Javaslatra is jellemzo.
(A Ptk. III. része eredetileg a 88. §-t6]l a 197. §-ig terjedt, tehat valamelyest
meghaladta paragrafusok szdma a szdzat, ehhez képest a kotelmi jogi rész
mintegy négyszdz paragrafus). A dologi-kotelmi ardny az 1j Ptk.-ban sem lehet
nagyon mds a kordbbindl. (A kotelmi jog nagyobb terjedelme jellemzi egyébként
az alapvetd kiilfoldi kodexeket is.)

b) A dologi jogi rész igen szoros Osszefiiggésben van a személyekre vonatkozo
résszel, a jogalanyisdg a polgdri drutermeld tdrsadalmakban elsédlegesen a
tulajdonosi  mindség  perszonifikdcioja. EbbOl  kovetkezik, hogy a
tulajdonformékra vonatkozd kiilonszabélyozds csokkenése a dologi jogi részben

' Harmathy Attila: Dologi jog — kételmi jog, in: Liber Amicorum, Studia L. Vékas dedicata. Bp. 1999.
119 skk. o.
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a jogi személyekre vonatkozé fejezetben az egyes jogi személyekre irdnyado
szabdlyozds csokkenésére is vezet (természetesen ellentétes irdnyd kolcsonhatds
is van). Kovetkezik tovdbbd az is, hogy bizonyos témdk — igy elsdsorban az
allam jogalanyisdga és az allami koztulajdon, az alapitviny és az egyesiilés
jogalanyisaga és tulajdona, az tun. kozjogi jogi személyek (koztestiilet,
kozalapitvany) jogalanyisidga és tulajdona — csak a személyi és a dologi jogi
szabalyozas egységében kezelhetéek. (A technikai részletek a szovegezésnél
tisztazandok.)

A Ptk. dologi jogi részét az Eurdpai Unids szabdlyozas eddig alig, lIényegében csak

attételesen Erintette, igy e korben a magyar jogalkot6 szabadsagat jogharmonizacios

kotelezettségek nem korlatozzak.

Tulajdonjogi konyv helyett dologi jogi konyv

A Ptk.-ban az 1990 koriil bekovetkezett politikai és tdrsadalmi rendszervaltozds
eddig a legjobban a jogi személyekre és a tulajdonjogra vonatkozd részeket
érintette. A valtozdsok részben a Ptk.-t médosité kiilonbozd résztorvények, részben
az alkotmdnybirésdgi gyakorlat nyoman kovetkeztek be a Ptk.-ban.

Az 1959-es Ptk. természetszerien magin viselte a korabeli szocialista ideoldgiai
felfogast. Ez szerkezetileg fOleg két tekintetben nyilvanult meg.

A Koncepcié abbél indul ki, hogy az 4j Ptk. dologi jogi kionyvet tartalmazzon,
amely a tulajdonjog maganjogi szabalyai mellett magaban foglalja a
korlatozott, Gn. idegen dologbeli jogok normait is. Ez felel meg az eurépai
jogrendszerek tobbségében elfogadott megoldasnak. Az n. dllagjogok mellett a
legiijabb magyar zalogjogi fejlodés — az ingo6 jelzalogjog bevezetése, zalogjog
nyilvanossaganak, kozhitelii nyilvantartasanak megerésodése - pedig
indokoltta teszi a zdlogjog dologi jogba valo visszahelyezését (esetleg a zalogjogi
szabalyok megosztasat a dologi jogi és a kotelmi jogi konyv kozott).

A szocialista jogirodalomban — alapvetden a szovjet jogi irodalomban Venediktov
és Bratusz altal — kidolgozott elvekbdl kovetkezett az, hogy dologi jog helyett a Ptk.
III. része tudatosan a tulajdonjogrol rendelkezik. (Ezt az 1959-es Ptk. miniszteri
indokolasa kifejezetten kimondja. S hasonlé szerkezeti megoldasra keriilt sor az
1960-as évek elején a szovjet, a lengyel és a csehszlovik Ptk.-ban is.) A Ptk.
tulajdonjogi részébe keriiltek — csondesen — beillesztésre az idegen dologbeli jogok,
igy a XIII. fejezetbe a haszndlati jogok, az akkor meglehetsen hattérbe szoritott és
a gazdasdgi életben alig érvényesiilo zdlogjog pedig a kotelem biztositékaként a
szerzOdések dltaldnos szabdlyai kozé a XXIII. fejezetbe keriilt. A magyar
jogirodalomban féleg Vilaghy Mikl6s hangstilyozta, hogy a dologi jog kifejezés azt
a latszatot kelti, hogy ember és dolog kapcsolatrél van sz6, holott a tulajdonjog
emberek kozotti tarsadalmi viszony. A kovetkezd tipikus szocialista ideologiai
vonds a tulajdonformdk kiemelt kezelése €s ezen beliil kiilonosen az 4llami tulajdon
(kisebb részben a szovetkezeti tulajdon) dominancidjinak biztositdsa. Az 1959-es
Ptk. ebben az értelemben — pl. az egységes és oszthatatlan &dllami tulajdon
tekintetében — lényegében alkotmdnyos deklardcidkat is tartalmazott (az 1949-es
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magyar Alkotmdany sziikségképp ,,lemaradt” az 50-es években végbement tulajdoni
atalakuldst mar tiikroz6 Ptk. mogott).

Ezért is sziikségszeri volt, hogy az 1988-91 kozotti politikai és tarsadalmi-
gazdasagi rendszervaltozds leginkdbb a Ptk. tulajdonjogi részét véltoztatta meg.
Megallapithat6 ez annak ellenére, hogy a kifejezett tulajdonjogi rendszervaltozast
hordoz6, tidg értelemben vett privatizaciés torvényhozds — részben jogagilag
komplex, részben atmeneti jogteriileti jellegébdl kifolydéan — alapvetéen a Ptk.-n
kiviil jelentkezett (1992. évi LIIL., LIV., LV. torvény, 1995. évi XXXIX. torvény, a
reprivatizalds helyett erkolcsi karpétlast biztosité torvények). A Ptk. tulajdonjogi
részének két fejezete, a VIIL. és a XV. fejezet (az allami és szovetkezeti tulajdonnal
kapcsolatban) a 90-es években teljesen kiliriilt, a Ptk. tulajdonjogi része jelenleg
szamos lires paragrafust tartalmaz.

A jovore nézve abbol az eldfeltevésbdl kellene kiindulni, hogy az 4j Ptk. dologi jogi
konyvet tartalmazzon. Ez felel meg az eurdpai orszdgok tobbsége polgari jogi
szabdlyozdsanak. A tulajdonjog természetesen — mint dingliches Vollrecht, un.
iiberpositives Recht (Kaser) — a német dogmatikdn alapulé magyar polgari jog
dologi részében is elsddleges, de semmi sem indokolja a korldtozott, un. idegen
dologbeli jogok kvazi beolvasztdsat a tulajdonjogba. Az ius in re sua, illetve ius in
re aliena jogdogmatikailag egységet képez, az idegen dologbeli jogok a tulajdonjog
hasznélati és rendelkezési részjogositvanyainak viszonylagos ondlldsuldsét jelentik.
Az n. dllagjogok mellett a legtijabb magyar zalogjogi fejlédés — az ing6 jelzdlogjog
bevezetése, zalogjog nyilvanossidganak, kozhitelli nyilvantartdsdnak megerdsodése —
pedig indokoltta teszi a zdlogjog dologi jogba valo visszahelyezését. Természetesen
a zéalogjog a kotelmi jogban is elhelyezhetd lenne, s6t elképzelhetd a zdlogjogi
szabdlyok megosztésa is a dologi, illetve kotelmi konyv kozott. Az egész dologi jog
hitelbiztositéki szerepének megnovekedését jelezné az a javaslat, hogy a zédlogjog
teljes egészében tartozzon a dologi jogba.

3. Magdntulajdon — koztulajdon viszonya2

A magantulajdonon alapulé piacgazdasag polgari jogaban minden jogalany
tulajdona magantulajdon. Ez vonatkozik az allam tulajdonara is: a maganjogi
viszonyokban az dllami tulajdon is magdntulajdon. Az allami tulajdont
fészabalyként az allam — 6nallé jogi személynek mindsiil6é — koltségvetési szervei
kezelik az dllamhdztartdsi torvényben szabalyozott koltségvetési gazdalkodasi
rend szerint. (Koltségvetési szervnek kell tekinteni a jogi személy pénzalapokat
is.) E szabaly megfeleloen vonatkozik az onkormdnyzati és a koztestiileti
koztulajdon koltségvetési szervek altal torténé kezelésére is. Az allam
vdllalkozoi vagyondt gazdasagi, illetve kozhaszni tarsasagokban Kkoteles
hasznositani. Az allam vallalkozasi vagyonanak korét, ezen beliil a tartosan
dllami tulajdonban marado vagyont (pl. koziizemek), illetve a magdntulajdonba
adando (értékesitendo, privatizalandé) vagyon korét torvény hatarozza meg.

* L. részletesen Sdrkozy Tamdsnak az Igazsigiigyi Minisztérium megbizdsabol késziilt ,,A nem &llami
jellegli koztulajdon szabélyozds az dj Ptk.-ban” c. tanulmdnyat.
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Az allami (és az onkormanyzati) tulajdon kizdrolagos és forgalomképtelen
targyait a Ptk.-ban kell meghatarozni.

Az alkotmanyossdgi alapelvekbdl egyértelmiien adddik, hogy egy magdntulajdonon
alapul6 piacgazdasidg polgari jogdban nincsenek olyan értelemben vett alanyi és
targyi tulajdonformédk, mint a szocializmus kozjogtdl tdlzottan athatott polgari
jogédban voltak. (A szocialista polgari jogban — ismert modon — kiilonbséget tettek
allami és szovetkezeti tulajdonforma mint a tirsadalmi (0ssznépi- és csoport-)
tulajdont megjelenitd tulajdonformdk kozott. S ugyancsak elkiilonitették az
allampolgéri fogyasztasi cikkekre vonatkozé tulajdont mint szocialista személyi
tulajdont és az allampolgari termelési eszkoztulajdont mint megtirt vagy tiltott
magantulajdont.) Tulajdoni alfajok viszonylagos megkiilonboztetésérél — mint ingo-
vagy ingatlantulajdon — persze sz6 lehet, de igazabdl tulajdonforma a polgéri
maganjogban nincs, mert alapvetéen minden tulajdon magantulajdon. Ha az allam
mint polgéri jogi jogalany a vagyonjogi forgalomban fellép, ugyanolyan jogokkal és
kotelezettségekkel rendelkezik, mint barmely mds magédntulajdonos. Ebben az
értelemben az dllami tulajdon is magdntulajdon, az dllam véllalkozdsai, gazdasagi
tarsasdgai privilégiumokat nem élvezhetnek a polgirok és szervezeteik tulajdonédval
szemben. A szovetkezet pedig voltaképp egy 6ndll6 torvényben kiilon szabdlyozott,
a szOvetkezeti elvek folytdn sajdtos gazdasdgi tdrsasdg. Ha nincs kiilon tarsasagi
tulajdon mint tulajdonforma, gy a szovetkezeti tulajdon (az esetlegesen osztatlan
kozos vagyonrésszel egyiitt) sem lehet 6ndllo tulajdonforma a Ptk.-ban. Ez lenne a
helyzet akkor is, ha a magyar szovetkezeti szabdlyozds az eddigi inkdbb gazdaséagi
tarsasdgokhoz kozelitd tendencia megvéltoztatidsidval a jovében az egyesiiletekhez
kozelitené a szovetkezeteket. Az egyesiileti tulajdon is a magantulajdon egyik
megnyilvanuldsa, és nem 6nallé tulajdonforma.

A magantulajdon egyetemessége elve aldl egy kivétel lehet. Ez pedig az
Alkotmédnyban a magdantulajdon mellett — jelentdségét tekintve mdsodlagosan
ugyan, de oOndlléan — megjelend koztulajdon. Az édllam nemcsak véllalkozo6i
vagyonnal rendelkezik, hanem az un. kincstdri vagyon kozvetlen kozfeladatokat
szolgdl. Az allam vallalkoz6i vagyondra ugyan az 1995. évi XXXIX. torvény atfogd
privatizacios kotelezettséget fogalmazott meg, de azért az intézményes privatiziciod
befejezése utan is fennmarad a fdleg koziizemek vagyondbdl allo tartds dllami
vdllalkozoi vagyon. Az allam bizonyos mértékben nemcsak sajit vagyonnal bir,
hanem az tn. altaldnos koztulajdon letéteményese is — pl. a forgalomképtelen
dolgok, a kozutak-kozterek az 4llami tulajdon kizardlagos targyai, de nem azért,
hogy ezekkel az allam kereskedjen. Ebben az értelemben a francia jog nyoméan a
magyar Ptk.-ban is az allami tulajdonon beliil szét lehetne valasztani a domaine
public-ot a domaine d’Etat-t6l, az el6z6t Jhering nyomdn lényegében kvazi
tulajdonnak tekintve, amelyre nézve az allam csak ,,vagyonkezeld”.

A koztulajdon tovdbbi alanyai az Un. kdzjogi jogi személyek, mint a helyi
onkormdnyzatok, helyi és orszagos kisebbségi dnkormanyzatok, valamint a térvény
alapjan keletkezd koztestiiletek (pl. a Magyar Tudomanyos Akadémia), tovdbba az
Orszaggytilés, a Kormdny, illetve a telepiilési Onkormdnyzatok A4ltal létesitett
kozalapitvdnyok.
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A fentiek indokolttad teszik az dj Ptk.-ban a magédntulajdonra modellezett édltaldnos
tulajdonjogi fejezetek utin (és az idegen dologbeli jogok el6tt) szerepeljen egy
fejezet a koztulajdonrol is, mint sajitos polgéri jogi tulajdonrdl. Ez a fejezet foleg a
tulajdoni viszonyok egysége miatt szerepelne a Ptk.-ban, bar nem az Otfo Mayer
vagy Paul Laband értelmében vett kozjogi dologi jogrdl, de nyilvan kozjogi
elemekkel terhelt polgari jogi tulajdonjogrél lenne sz6. A koncesszios szerzOdés
intézményét, mint az allami (0nkormanyzati) tulajdon kizarélagos targyai, illetve az
allami monopodliumok haszndlatinak sajatos — és a kotelmi kiilonds részben
szabalyozott szerz6désektdl jelentosen kiilonbozo, kozjogi elemekkel terhelt
intézményét a Ptk.-ban (a kotelmi kiilonos részében) mint 6ndllé szerzodéstipust
kell szabalyozni.

A Személyekrdl sz6lé résszel Osszhangban az allami tulajdonra vonatkozdan a

koztulajdoni fejezetben az aldbbiakat kellene kimondani:

a) Az éllami tulajdont fszabdlyként az dllam ©ndll6é jogi személy koltségvetési
szervei kezelik az é&llamhdztartdsi torvényben szabdlyozott koltségvetési
gazdalkoddsi rend szerint. (Az Aht. a pénzalapokat nem tekinti jogi személynek
és koltségvetési szervnek sem.) E szabdly megfeleléen vonatkozik az
onkormdnyzati és a koztestiileti kdztulajdon koltségvetési szervek éltal torténd
kezelésére is. (A kezeldi jogra vonatkozd jogszabdlyok fogalmi és tartalmi
Osszhangjat kell megteremteni.)

b) Ha az 4llami vagyon kincstdri jellegii, és egy 4allami koltségvetési szerv
kezelésébe sem tartozik, a vagyont az dllam polgéri jogi torvényes képviseldje -
a kincstdri vagyonért felelés miniszter jogkorét gyakorolva — az Allamkincstdr
kezeli az dllamhaztartasi torvényben meghatarozott szabalyok szerint.

c) Az éllam véllalkozéi vagyonit gazdasdgi, illetve kozhasznui tarsasdgokban
koteles hasznositani. Az allam vdllalkozdsi vagyondnak korét, ezen beliil a
tartosan dllami tulajdonban maradé vagyont (pl. koziizemek), illetve a
magéntulajdonba adandd (értékesitendd, privatizdlandd) vagyon korét térvény
hatdrozza meg.

d) Az allami tulajdon kizdrélagos és forgalomképtelen targyait a Ptk.-ban kell
meghatdrozni. (Az O6nkormdnyzati tulajdon kizdrdlagos és forgalomképtelen
targyait az Otv.-vel Osszhangban kell rendezni.) A forgalomképesség korét
csokkenteni  kell. Kizar6lag torvény hatdrozhatja meg az allami
monopoltevékenységeket, amelyeket az allam koncesszids szerz0dés tutjan is
hasznosithat.

4. A polgdri jogi tulajdonjog és az alkotmdnyossdgi kivetelmények’

A tulajdonjog nemcsak a polgdri jog intézménye, hanem a ko6zjogi szabélyozasnak
is targya, jelentOs politikai, szocidlis €s egyéb tarsadalmi vonatkozdsai is vannak.
Ebbdl kovetkezik, hogy az tn. gazdasigi alapvetd intézménye a tulajdonjog. A
német jogirodalom mar régen és részletesen kimutatta, hogy az alkotmdanyos
tulajdonfogalom mind tirgydt, mind tartalmat tekintve eltér polgiri jogi
tulajdonjogtdl. Altaldban az alkotmdnyjogi értelmezés szélesebb, az idegen

? L. részletesen Kozma Akosnak az Igazsagiigyi Minisztérium megbizasabol késziilt ,,A tulajdonjog és az
Alkotmany” c. tanulményat.
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dologbeli jogok, és egyes esetekben még kotelmi jogok is (Id. haszonbérlet)
alkotmanyos védelem ald esnek.

A tulajdonra vonatkozé alkotmédnyos rendelkezések jelenleg tul sziik kortiek és nem
is egyértelmiek (9-14. §). Ezzel kapcsolatban — féleg a karpétlas és privatizacio
témakorében — széles korli alkotméanybirésagi gyakorlat is rendelkezésre all. Az
elvileg helyes kiindul6pont az lenne, hogy magianak az Alkotmanynak kellene
tartalmaznia a magéantulajdon védelmének elvét és a tulajdonjog kozjogi
korlatozasanak alapjait, tovabba a koztulajdon alkotmanyos megalapozasat.
Figyelemmel azonban arra, hogy a jelenlegi politikai viszonyokbdl nem lehet az uj
alkotmany beldthaté idon beliill valé megsziiletésének esélyére kovetkeztetni,
bizonyos alapvetd szabdlyokat Ptk.-ba is be kell épiteniink (Id. a Ptk. jelenlegi
alapoz6 3. §-dt, bar ez elvileg helytelen, mert tdlmegy a Ptk. targyi hatdlyan).

Igy az ij Ptk.-ban alapelvi dologi jogi rendelkezésként feltehetéen ki kell mondani

- akisajatitas korén tilmend, jogszabdllyal (ex lege) torténd dllamositds dltaldnos
tilalmdt (nyilvan problematikus az 4llamositds fogalmanak polgdri jogi
meghatdrozasa, de az vildgos, hogy szélesebb korrdl van sz6, mint a kisajatitds);

- hogy a kisajdtitdsra® (és kisajatitdshoz hasonlé tulajdon-megsziintetésre, 1d. pl.
jelenlegi un. infrastrukturdlis — pl. dtiigyi — torvényhozdst) csak kivételesen és
nyomos kozérdekbdl, torvényi alapon és a torvényben szabalyozott feltételek
mellett, tovabba teljes, azonnali és feltételekhez nem kotott kdrtalanitds mellett
keriilhet sor;

- hogy a tulajdonosi jogok kozérdekbol valo korldtozdsdra (1d. a jelenlegi
banyatorvény, energiatorvény, frekvenciatorvény, tavkozlési torvény stb. egyes
eldirasait) csak torvényi alapokon, torvényi feltételek mellett és csak feljes
kdrtalanitds mellett keriilhet sor. Mads széval a jelenleg még egyes
jogszabalyokban (Id. Ptk. 108. §) el6forduld térités nélkiili tulajdonosi tiirési
kotelezettség megsziintetendo. (Ennek koltségkihatdsai hatdstanulmédnyokkal
megvizsgilanddk, 1d. még a Ptk. 171. §-4t).

Fdszabdlyként alapvetd alkotmdnyossdgi garancia lenne, hogy a Ptk. dologi jogi
szabdlyaihoz  dllamigazgatdsi végrehajtdsi rendelkezések a jovoben nem
kapcsolodhatnak (a jelenlegi esetek Ptk. 106., 108., 129., 132., 171. §). Ez aldl —
helyileg szabalyozandé kérdésekben — az onkormdnyzati rendeletet kellene
kivételként kezelni, hiszen pl. a szomszédjogok vagy a telki szolgalom egyes
kérdéseit a helyi adottsagoknak megfelelden, decentralizaltan lehet csak szabalyozni
(ugyanakkor csak a Ptk.-ban meghatarozott keretek kozott).

A kozjogi korlatozdsok (banyaszat, giazszolgiltatds, energia, tavkozlés, posta,
viziigy, vasit épités, foldmérés stb.) alapvetéen mar jelenleg is 6ndll6 adgazati
torvényekben jelentkeznek, ugyanakkor e kiilon torvények el6irdsai sok esetben
nem allnak Osszhangban a Ptk.-val. Valamennyi kozjogi korlatozast a Ptk.-ban
jogbiztonsigi okokbdl nevesitve fel kellene sorolni, és a kisajatitdsi szabdlyok
analdgidjara teljes kdrtalanitashoz kell kotni.

* L. részletesen Kampis Gyérgynek az Igazsagiigyi Minisztérium megbizasabol késziilt ,,A kisajatitds jogi
rendezése és az Uj Ptk.” c. tanulmanyat.
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5. A dologijogi konyvbe keriil6 szabdlyozds kiore

A Koncepcié szerint a Ptk. dologi jogi konyvének a lehet6 legteljesebben at kell
fognia a dologra és a dologi jellegii jogokra vonatkozo szabalyokat.

A Ptk. dologi jogi konyvének a lehetd legteljesebben ét kell fognia a dologra és a
dologi jellegli jogokra vonatkoz6 szabdlyokat. A szomszédjog és a telki szolgalom
szabalyai (bar eléggé részletezok €s absztrakcids szintjilk sem nagy) maradhatnak a
Ptk.-ban. A Koncepcio szerint a k6zos tulajdonnal a tdrsashdz szabdlyozdsa teljes
egészében bekeriilhet a Ptk.-ba, hiszen tartalmilag a jelenlegi Kkiilon
tarsashaztorvény szinte teljes mértékben polgari jogi jellegii normakat
tartalmaz.

A kisajatitdsi, haldszati és vaddszati torvények viszont tilnyomorészt kozjogi-
kozigazgatasi jellegliek, tehdt maradjanak kiviil a Ptk.-4n. Ugyanakkor azonban e
torvények polgdri jogi rész-szabdlyait a jelenleginél jobban vissza kell vezetni a
Ptk.-ra. E torvények tartalmdnak — mégpedig a Ptk. els6dlegessége alapjin —
szinkronban kell lenniiik egymadssal. Hasonl6 a helyzet a specidlis foldjogi
szabdlyozdssal. A termdfoldtulajdon szabdlyozhat6 kiilon foldjogi kédexben, de
részben a Ptk. dologi jogi alapelveivel ellentétes foldjogi intézmények (pl. jogi
személy haszonélvezeti joga stb.) nem ismerheték el, részben az alapvetd foldjogi
szabdlyoknak meg kell jelenniiik a Ptk.-ban.

Kiilon probléma az ingatlan-nyilvdntartds, amelynek jogi szabdlyozdsit a maga
egészében — tekintettel arra, hogy a normék jelentds része eljarasjogi jellegli — nem
lehet behelyezni a Ptk. dologi jogi részébe. A Koncepcié szerint az ingatlan-
nyilvantartas anyagi maganjogi szabalyait az Gj Ptk.-ban Kell elhelyezni.
(Kirivo példa a helytelen jogforrdsi szint megvélasztdsara a hatdlyos jogban, hogy a
privilegizalt tulajdonszerzésnek mindsiilé hirom éves ,.telekkonyvi elbirtokldst” ma
nem a Ptk., hanem az ingatlan-nyilvantartdsrol sz616 torvény tartalmazza.)

I1. A dologi jogi konyv egyes tartalmi rendelkezésirol

1.

Altaldnos jellemzés

A Ptk. jelenlegi tulajdonjogi részében szamos olyan dologi jogi részletszabdly van,
amellyel kapcsolatban szildrd — féleg a kozos tulajdon kapcsdn kifejezetten
jogfejlesztonek nevezhetd — birdi gyakorlat alakult ki. A biréi gyakorlat alapjan
tulajdonjogi részjogositvanyokkal, a birtoklassal, a tulajdonjog védelmével, a
tulajdonjog megszerzésével és megsziinésével, végiill a kozos tulajdonnal
kapcsolatos rendelkezések az tj Ptk.-ban eldreldthat6an kiilonosebb probléma nélkiil
Ujrakodifikalhaték, természetesen sok részkérdésben szdmos részletfinomitdssal.
Altalaban megjegyezhetd, hogy a szovegezés modernizaland6, hiszen az 1959-es
nyelvezet — részben a szocialista zsargon haszndlata miatt is — sok helyen elavultnak
tekintendo.
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2.

A birtok és a birtokvédelem — a mai megoldashoz hasonléan - 6néllé cimként a
tulajdonjogi rész végén helyezendd el. A birtoklds a tulajdonjog egyik alapvetd
részjogositvdnya ugyan, de Ondll6 jogi jelentdségét a Konyv szerkezetének
kialakitasanal is hangstlyozni kell.

A Ptk. birtokra vonatkozdé rendelkezései boOvitendok. Ugyanakkor a Tematika
szerint nincs sziikség a birtokjogi rendelkezések tilbonyolitasdra, pl. a birtok és a
birlalat kozti kiilonbségtétel visszadllitisara, a jogbirtok vagy a birtoksegéd
intézményének bevezetésére.

A birtokvédelem jelenlegi harmas rendszere — Onhatalom, igazgatasi
(posszesszorius), bir6i (petitorius) — alapvetden bevdltnak tekinthetd. Ugyancsak
elvi alapjaiban bevaltnak tekinthetd a jogalap nélkiili birtoklas és a felelds Orzésre
vonatkozé szabdlyozds is. Az azonban indokoltnak latszik, hogy a birtokvédelem
eljarasi szabdlyait — amelyek ma a Ptké.-ben vannak — a Pp.-be helyezziik it.

A haszndlat és a hasznok szedése korében keriiltek elhelyezésre a szomszédjog és a
tulajdon mds korldtozésai (sziikséghelyzet, tdlépités). Fenntartandd a szomszédjog
Ptk. 106. §-dban foglalt — a dologi jog dltaldnos szabdlyaitdl eltéré -
diszpozitivitdsa, azaz a felek eltérési lehetdsége. A Ptk.-ban a tulajdonos polgéri jogi
kotelezettségei az eddiginél jobban kibontanddk (kéarveszély, terhek stb.). A
rendelkezési jog szabdlyozdsa, beleértve az elidegenitési és terhelési tilalom
rendezését is, megfelelonek tlinik, de az elidegenitési €s terhelési tilalmat a Ptk. 114.
§ (2) bekezdésének szovegével szemben szerzOdésben ne csak a tulajdonjog
atruhdzasa alkalmaval lehessen kikotni (e korlatozas felszamoldsaval az
elidegenitési és terhelési tilalom hitelezdbiztositéki  jellege jelentOsen
megndvekedne). A tulajdonjog védelmére vonatkozd szabdlyok Iényegében
ugyancsak bevaltnak tekinthetok.

A dologi jogi koncepci6 tervezetének vitdja sordn felmeriilt, hogy a dologi jogi
intézmények magdban a torvényben erdsebb elméleti aldtidmasztist kapjanak:
példaul az ingd és ingatlan dolog jogilag relevéns kiilonbségeinek figyelembe vétele
a szabdlyozasndl, a terhek (jogok) atszédllasanak eltér rendezése a tulajdonszerzés
kiilonb6z6 mobdjaindl  (eredeti” és ,szarmazékos” szerzés joghatasbeli
kiil(inbségei)5 stb. (Ezekben a kérdésekben a normaszdveg alapjan kell véglegesen
allast foglalni.)

A dologtdrgyiisdg lazitdsa

A dologi jog és igy a tulajdonjog is a romai jog 6ta a dologtargyuisagra épiilt (ius in
re). A dolog testi targy — 1d. a BGB 90. és 903. §-ait -, amit birtokba lehet venni. A
hagyomanyos dologtirgyusag kiszélesitését a gazdasdgi viszonyok évszdzadok Ota
kovetelik, és ez az igény mar az 1959-es Ptk.-ban megjelent. fgy a tulajdonjog
szabdlyait a Ptk. 94. § (2) bekezdése szerint alkalmazni kell a dolog mddjara

° V6. Lenkovics Barnabdsnak az Igazsigiigyi Minisztérium megbizasib6l késziilt ,,A tulajdon-
szerzésmodok eredeti, illetve szarmazékos jellege de lege lata és a de lege ferenda ” c. tanulméanyaval.
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hasznosithato természeti erOkre, a pénzre és az értékpapirokra. Ez azonban a
gyakorlat szdmdra kevésnek bizonyult, kiilonos tekintettel azon szabdlyra, amely
szerint csak dolog lehet adasvételi szerz6dés targya (Ptk. 365. §).

A Tematika a gyakorlatban felmeriilt problémék rendezését nem a dolog-fogalom
tagitasaval, hanem az egyes jogok lehetséges targyainak meghatirozasanal és az
atruhdzas szabdlyainak korében — az adasvételi szerzodésnél - javasolja megoldani.

A dologkapcsolatok szabdlyozdsa viszont a Ptk.-ban kisebb szovegezési
modositasokkal megfelelonek latszik, igy foldtulajdon és az épiilettulajdon
Osszekapcsoldsaval, illetve elvalasztasi lehetoségével kapcsolatos kérdés (aedificium
solo cedit elv) kezelése is, bar a foldhasznélat kérdése a gyakorlati tapasztalatok
alapjan részletesebb szabalyozast igényel.

A tulajdonjog megszerzése

A Tematika abbdl indul ki, hogy finomitdsokkal ugyan, de a Ptk. eddigi
rendszerének lényege fenntartand6. A Ptk. tartalmazza a tulajdonszerzés altaldnos
szabdlyait — egyes kiilon torvények tovabbi szerzésmodokat hatdrozhatnak meg. Az
eredeti és a szarmazékos szerzésmddok kozti kiilonbségtétel jellegzetesen tankonyvi
kérdés, az dj Ptk.-ban sem lehet tehat normativ forméban kifejezni a két kategdria
kozotti eltéréseket. Az egyes szerzésmoddok szabdlyozdsit az 1j koriilményekhez
kell igazitani.

Az elbirtoklas tekintetében szilard és helyes birdi gyakorlat alakult ki A tiz éves
elbirtokldsi id6 ingatlanok vonatkozdsdban bevdlt, annak felemelése nem elvi alapon
tortént. Amennyiben a tizendt évre tortént felemelés mégis kidllja az
alkotmanyossdg prébdjit, nagyon meggondolandd, hogy a jogalkoté — az iddbeli
hatdly megvaltoztatdsaval jaré ziirzavar ismételt véllaldsaval — visszatérjen-e a tiz
éves elbirtoklasi idohoz. Ingdk esetében (kiilonos tekintettel a dolgok jellemzdéen
gyors elhasznédléddsdra) megfontoldst érdemel, hogy nem volna-e sziikség révidebb
elbirtoklasi id6 bevezetésére. (Természetesen az id6beli hatdly probléméjara gondot
kell forditani, nem dgy, mint a 2001. évi XIX. torvényben.) Emellett javasoljuk,
hogy — valamennyi, esetleg: meghatarozott okokbdl — érvénytelen (€s hatalytalan)
szerz6dés alapjan birtokba vett dolog esetében az 4j Ptk. az altalanos elbirtoklasi
idénél rovidebb (a teljesitéstdl szamitott Otéves) hataridovel ismerje el az
elbirtoklést.

Az dtruhdzds tekintetében fenntartand6 a tulajdon-atruhdzas tradicios rendszere
(érvényes jogcim + atadas). Ingatlanoknal pedig fenntartandd, hogy az atruhdzassal
valé tulajdonszerzéshez ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés sziikséges.

A Tematika abbdl indul ki, hogy az atadds (traditio) iigyleti természetl, azaz a
tulajdon-atruhdzas két jogiigylet (kotelmi szerz6dés és kauzdlis dologi jogi iigylet)
kozvetitésével megy végbe. Igy van ez akkor is, ha az atadds iigyleti jellege a

% L. részletesen Széke Irénnek az Igazsagiigyi Minisztérium megbizasibol késziilt ,,Az elbirtoklds, a
hasznélati jogok és a birtokvédelem biréi gyakorlatinak elemzése és annak tanulsdgai” c. tanulmanyat.



98

HARMADIK KONYV

konkrét dtruhdzds sordn nem manifesztalodik. (Megjegyzés: a jogirodalom az elmult
évtizedekben ezt a problémadt ellentmonddsosan kezelte, és a Tematika vitdja sordn
is felmeriiltek ellentétes nézetek). Az dtadds megvaldsitdsanak sajitos eseteit (longa
manu traditio stb.) elegenddnek latszik az j Kdédex indokoldsdban a birtokjogi
szabalyokkal 6sszhangban’ emliteni.

A bir6i gyakorlat a nemtulajdonostdl torténd tulajdonszerzéssel kapcsolatban
szigordan értelmezi a ,.kereskedelmi forgalom” korét (pl. BH 1997. évi 119. sz.). Ez
a gyakorlat — kiilonos tekintettel arra, hogy a nem tulajdonostdl torténd
tulajdonszerzés elismerése a forgalom biztonsaga érdekében joglatszat-védelmen
alapul — megengedhetetleniil szigori. Egyébként is megfontolandd, hogy az adott
kérdéskorben az dj Ptk. megmaradjon-e a ,kereskedelmi forgalom™ teriiletén®.
Hangsulyozandé végiil, hogy a hatdlyos szabdly fenntartdsa esetén is kifejezetten
(normativ formdban) ki kell mondani, hogy a nemtulajdonostdl torténd
tulajdonszerzésnek ez az esete csak ingd dolgoknél fordul eld.

A tulajdonszerzés egyes eseteinek (tilépités, raépités) hatdlyos szabalyai nem adnak
elegendd tdmasztékot a magantulajdonnak. De lege ferenda ezért a tulajdonjog
primétusdbdl  kiindulva, a jelenleginél Iényegesen egyszerlibben kell a
részletszabalyokat megalkotni.

Ingatlanjog

Alapvetd probléma az ingatlan-tulajdonjog rendezése. Az ingatlanok
nyilvantartdsdnak anomadlidi a magyarorszagi befektetések alapveté akadélyat
képezik, és az dllampolgédrokat is elbizonytalanitjdk. A problémdk zommel a Ptk.-n
kiviil jelentkeznek, de a Ptk.-t is érintik. Az ingatlanjogban érvényesiilhet a
legjobban a dologi jogok publicitdsdnak eurdpai alapelve, a nyilvdnossdgbiztositdsi
garancia.

Alapkérdés az ingatlan-nyilvantartis rendbe tétele, vagyis olyan helyzetbe hozdsa,
hogy az ingatlantulajdoni viszonyokat (s 4ltaldban az ingatlanokra vonatkozé
jogokat és kotelezettségeket, valamint az alapvetd tényeket) az ingatlan-
nyilvantartds naprakészen és hitelesen rogzitse. Ez ma — mindenekeldtt az
ingatlanforgalom egyotodét kitevd fovarosi és Budapest kornyéki ingatlanokkal
kapcsolatban — koztudottan nincs igy. A mai dldatlan &llapotok megalapozott
kétségeket ébresztenek a konstitutivitds és a kozhitelesség elveivel kapcsolatban.
Alapveto feladat ezért az ingatlan-nyilvantartas kozhitelességének megerositése és
annak a jelenlegi — nem vitdsan az ingatlan-nyilvantartés zilalt dllapota miatt széles
korben elterjedt — gyakorlatnak miel6bbi megsziintetése, amely elismeri a
nyilvantartisba be nem jegyzett tulajdonosi varomdnyos elidegenitési jogat
sz€ljegyzet, illetve a kotelmi jogszerzEs (pl. adasvételi szerzodés) alapjan.

7 V6. részletesen Czuczai Jendének az Igazsagiigyi Minisztérium altal adott megbizds alapjan késziilt
»Szakvélemény az 1j Polgari Torvénykonyv birtokjogdnak megalkotdsdhoz” c. tanulmédnyaval.

8 Vo. részletesen Menyhdrd Attildnak az Igazsagiigyi Minisztérium dltal adott megbizds alapjan késziilt
“Eszrevételek és javaslatok az dj Polgéri Torvénykonyv dologi jogi koncepcijanak kiegészitéséhez” c.
tanulmanyaval: Polgdri Jogi Kodifikacié IV(2002) 5-6. sz. 7-30. o. (19.0.)
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A Tematika az ingatlan-nyilvantartdssal kapcsolatban a fentieken tdl hegy alapvetd
véltoztatdst is javasol; azt az éllaspontot teszi magdévd, hogy nem egy kodzponti
kozigazgatdsi szervnél koncentrdlédé altaldnos nyilvantartds jelenti a megoldést
(ahol egyiitt vannak az ad6-, a tarsadalombiztositasi-, a statisztikai, a cég-, az
ingatlan-, a cs0djogi stb. adatok). Teljesen egyértelmii ma mar, hogy a telekkonyv
foldhivatali igazgatiasba valé 1973-as beolvasztdsa tévitnak bizonyult, és az 1997.
évi CXLI. torvény sem hozott igazi megoldéast.. Az egysdges nyilvantartds még
alkotmanyjogi-személyiségi jogi-adatvédelmi problémakat is felvet. A Kodifikacids
Fobizottsag allaspontja szerint a mai vegyes természetll ingatlan-nyilvantartasnak az
ingatlanforgalmat kozvetité funkcidjat (hagyomanyosan: a telekkonyvi regisztralst)
— a sziikséges személyi és targyi feltételek biztositasaval — a birdsdgok kozvetlen
feliigyelete alatt vezetett nyilvantartds keretében kell megoldani. A Tematika
egyértelmiien leteszi ezért a garast a birdsag altal kdzvetleniil ellendrzott ingatlan-
nyilvantartdsi rendszer visszadllitdsa mellett. Nem a Ptk. feladata ugyanakkor, hogy
egy ilyen rendszer létrehozdsdnak konkrét technikai moédjairdl rendelkezzen; errdl
kiilon torvénynek kell szélnia. Nyilvdnval6, hogy egy ilyen rendszer megteremtése
bizonyos szervezeti valtoztatds nélkiil nem oldhaté meg. A feladatot ugyanakkor a
foldiigyi szakigazgatdsi, térképészeti és foldmérési érdekek minél teljesebb
figyelembevétele mellett, a lehetd legkevesebb koltséggel kell végrehajtani.9 A
Tematika abbdl indul ki, hogy az inatlan-forgalom nyilvéntartdsa (a telekkonyvi
funkcid ellatdsa) — éppugy, mint a cégjegyzEék — alapvetd alanyi jogok biztositéka. A
kozvetlen birdsdgi kontroll alatt 4ll6 nyilvéntartds (,.telekkonyvezés”) alapvetd
jogéllami garancidt jelent tehdt, mivel a bir6 (szemben a foldhivatali
alkalmazottakkal) nem utasithaté."”

A kozhitelesség erdsitése érdekében 0Osztonozni kell a jogalanyokat, hogy
tulajdonjogukat mielébb bejegyeztessék az ingatlan-nyilvantartisba. A Ptk. 117. §
(4) bekezdésébdl — a birdi gyakorlatot is figyelembe véve (bar e korben
ellenvélemények is vannak) — tordlni kellene a birtokkal megerdsitett jogeim
védelmének elvét, emellett 1) szabdlyként ki kellene mondani, hogy ha az ingatlan-
nyilvantartdson kiviil tulajdonjogot szerzd személy tulajdonjogit az ingatlan-
nyilvdntartisba nem jegyezteti be, tulajdonszerzésre nem hivatkozhat azzal
szemben, aki az ingatlanon az ingatlan-nyilvantartisban bizva johiszemiien és
ellenérték fejében jogot szerzett.

A Ptk. tulajdonjogi rendelkezései és a foldtorvény egymastdl valé tilzott elvalasa
nem egészséges €s torzitban hat vissza a polgari jogra. A napi politikai
szempontokbdl allandéan valtozé tulajdonkorliatozasok miatt a foldtulajdon és a
foldhaszndlat tdlzottan elvéalik egymastol és szdmos gyakorlati anomadlidra vezet.
Nyilvanvaléan a foldjog a polgari jognél szélesebb komplex jogteriilet, de azért a
polgari jogi alapelveknek a fold tekintetében is érvényesiilniiik kell — 1d. pl. a

’ L. részletesen Jojdrt Ldszlonak az Igazsagiigyi Minisztérium megbizdsabol késziilt ,, Az ingatlan-
nyilvantartds birdsdgi garancidinak megerdsitésérdl” c. tanulmanyat.

A Korméany 1003/2003. (I. 25.) Korm. sz. hatdrozatinak 3. b) pontja elrendeli, hogy ,a
foldmiivelésiigyi és vidékfejlesztési miniszter, valamint az igazsagiigy-miniszter — 2003. mércius 31.-ig —
készitsen eldterjesztést az ingatlan-nyilvantartds jelenlegi helyzetérdl, e tevékenység hatékonysdga
novelésének lehetdségeirdl, bemutatva azok jogi, informatikai és pénziigyi feltételeit”.
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Nemzeti Foldalap eldvéasarlasi és elhaszonbérleti jogaira vonatkozd szabalyozdsat.
Megemlithetdk még az dn. zsebszerzddések opcids jogot torzitd jellege, dologi
varoméanyok létesitése tisztizatlan jogi alapokon, a tulajdonjog-fenntartds
visszaélésszerli alkalmazdsa stb. (Némileg hasonld a helyzet a Ptk. és az erddkkel
kapcsolatos jogviszonyok, tovabba a halaszati és a vadaszati jog tekintetében is.) Az
Uj Ptk.-ban e problémakért atfogéan és elvi alapokon kell megoldani oly médon,
hogy az elvek a foldjogi kiilonszabalyozasban is maradéktalanul érvényesiiljenek.

5. Kozos tulajdon

A koz06s tulajdon az a teriilet, amelynek korében a Legfelsobb Birésdg 1960 utan a
puszta jogalkalmazdson messze tallépd jogfejlesztést végzett — bizonyos esetekben
kifejezetten lerontva a Ptk.-t, illetve tobbletszabdlyokat a Ptk.-ba beépitve.'' Ez a
jogfejlesztés véleménylink szerint pozitiv volt, tehit a Legfelsdbb Birdsdg 4ltal
kialakitott elvi tételeket meg kell jeleniteni az dj Ptk.-ban. (Az olyan elavult
intézményeket, mint a kdzos udvar, avagy a kiilon jogszabdlyokban szabalyozott
agrarkozosségeket, mint pl. a hegykodzség, erddbirtokossdgi tirsuldsok, nem
sziikséges a Ptk. dologi jogi részében szabdlyozni.) A tarsashdz-tulajdon szabdlyai —
mint emlitettiik — bekeriilnének a Ptk.-ba, a k6zos tulajdon sajatos formajaként.
Mivel a téirsashdz jelenlegi szabdlyaival szemben a biréi gyakorlatban szdmos
részkifogds meriilt fel, e szabdlyok tjrafogalmazandok.

6. lIdegen dologbeli jogok

Indokolt, hogy a Ptk. kiilon fejezetbe iktassa be idegen dologbeli jogként részben
haszndlati jogokként a személyes és telki szolgalmakat, mind pedig értékjogként
zdlogjogokat. Mds idegen dologbeli jogra — pl. a régi magyar jogbdl az
orokhaszonbérletre, a telki teherre és a telekaddssagra — ma mdr foszabdlyként
sziikség nincsen. (Javaslat hangzott el a felépitményi jog Gjrakodifikdldsdra, de azt a
Tematika nem fogadta el.) Az ingatlan dllami kezelési joga mint kvézi dologi jog
mar megsziint, helyére az dllamhéztartasi torvényben a vagyonkezelés 1épett.

A személyes szolgalom alapesete a haszonélvezet legyen. Megfontoldst igényel e
korben, hogy a termdfold kiilfoldiek altal torténd megszerzésének (eurdpai unids
tagsagunk utdn amugy is csak beldthatd ideig fenntarthaté) megakadalyozasahoz a
haszonélvezet alanyi korének természetes személyekre Kkorlatozasat kell-e
felhasznalnunk. Ez a cél ugyanis mas jogi eszkozokkel (pl. a Foldtérvényben torténd
korlatozas ttjan) is elérhetd. Jogi személyek lehetdségét a haszonélvezetre viszont
elvi jelleggel (ingd és ingatlan dolgokra egyariant) nem célszeri kizarni.
Amennyiben jogi személyek az 4j Ptk.-ban haszonélvezeti jogot szerezhetnek, ezt a
lehetdséget idobeli korlatok kozé kell szoritani. A haszndlat pedig voltaképp
korlatozott haszonélvezetként foghatd fel — kivételes idegen dologbeli jogként. A
haszndlat specidlis eseteként értékelendd az épiilet tulajdonosdnak foldhaszndlati
joga. A foldhasznélat az 1j Ptk.-ba valé beillesztésénél a birdi gyakorlat eredményeit

"' L. részletesen Rakvdcs Jozsefnek az Igazsagiigyi Minisztérium megbizasabol késziilt ,,A kozos tulajdon
birdi gyakorlatanak elemzése és annak tanulsdgai” c. tanulmanyat.
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be kellene épiteni a torvénybe, tehdt a jelenleginél részletesebb szabdlyozas
sziikséges. A telki szolgalomra vonatkoz6 szabdlyok lényegében bevéltnak
tekinthetdk, a telki szolgalom intézménye a jovében sem sziintetendd meg.

Mint mar err6l volt sz6, a zalogjog visszahelyezend6 a dologi jogba, ahol jéval
hangsilyozottabban szerepelhet, mint jelenleg, amikor is eltiinik a szerzodést
biztositd mellékkotelezettségek kozott. A zdlogjogrdl 4j torvényi szabdlyozds
sziletett (1996. évi XXVI. torvény), amelynek tapasztalatait értékelték, és ezek
eredményeként a zdlogjogi szabdlyok kiilon torvénnyel (2000. évi CXXXVIIL.
torvény) tortént tjabb korrekcidjara sor keriilt. A zdlogjog uj szabdlyozdsanak
bovitenie kell a zalogba adhat6 targyak korét, és novelnie kell hitelbiztositéki erejét
(pl. kedvezdbb rangsor a felszdmoldsnal). Fokozni kell a zilogjogi nyilvantartas
kozhitelességét is.

A bizalmi (fiducidrius) vagyonkezelés szabélyozdsira kotelmi jogi (esetleg dologi
jogi) intézmények alkalmazdsit is meg kell Vizsgeilni.12 A rendezés sordn
figyelemmel kell lenni arra, hogy a koztulajdonra vonatkozé vagyonkezeldi jognak
(vagyonkezelési szerz6désnek) sajitos vondsai vannak a magéntulajdonra vonatkozé
bizalmi vagyonkezeléshez képest. A koztulajdonra vonatkozé vagyonkezelési jog és
vagyonkezeldi szerz0dés ) szabdlyait annak szem el6tt tartdsdval kell kidolgozni,
hogy a kiilon torvények az é&llam kincstari és véllalkozéi vagyondnak
vagyonkezelésbe addsdra vonatkozo szabdlyaihoz hasonlé szabdlyozdst fognak majd
kialakitani a koztulajdon egyéb formdindl is (pl. helyi és kisebbségi
onkormdnyzatok, koztestiiletek, kozalapitvanyok tulajdona esetében).

"2 L. részletesen Sdandor Istvdnnak és Csizmazia Norbermek az Igazsagiigyi Minisztérium megbizasabol
késziilt ,,A bizalmi (fiduciarius) vagyonkezelés kérdései és a Ptk. reformja ” c. tanulményat.
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I11. A dologi jogi konyv felépitése

Az 1j Ptk.-ban a dologi jogi konyv felépitése az el6z6ek alapjan a kovetkezdk szerint
alakulhat:

I. Rész: A dologi jog éltaldnos elvei

Ebben a bevezetd részben a dologi jog alapelvei keriilnének rogzitésre: igy az eltérést
nem engedd (imperativ) szabdlyozds, a dologi jogok tipuskényszere és abszolit
szerkezete. Itt lehetne elhelyezni az emlitett kvazi alkotmanyos szabalyokat, tulajdon
»szentségérol”, valamint szabdlyozni a dologi jogviszonyok targyat, tehit nem
egyszerlien a tulajdonjog targyairdl lenne sz6. E korben hajtanank tehat végre jogtargy
elozéekben vazolt bovitését, tovabba az ingd-ingatlan tulajdonjog kiilonbségtételt, ide
értve a foldtulajdonra vonatkozé kiilonleges szabalyokat is (illetve a kiilon torvényekre
valé utaldsokat).

II. Rész: A tulajdonjog
E részben tobb fejezetben keriilnének elhelyezésre
- a tulajdonjog tartalmi részjogositvanyai, illetve a tulajdonos polgari jogi
kotelezettségei (ide kapcsolva a szomszédjogot),
- atulajdonjog szerzésmodjai,
- atulajdonjog védelme,
- akozos tulajdon, ide kapcsolva a tarsashdzat.

III. Rész: A koztulajdonra vonatkozd kiilonleges rendelkezések, ide kapcsolva a
kisajatitas polgari jogi rész€t és esetlegesen a koncesszids szerzodést

IV. Rész: A birtok és a birtokvédelem
V. Rész: Szolgalmak
VI. Rész: Zalogjog

VII. Rész: Specidlis rendelkezések

Ez utols6 részben lehetne szé példaul az eurdpai kovetelményeknek megfeleléen a
kornyezetvédelmet érint6 kiilonleges dologi jogi eldirasokrdl, az allatok jogi helyzetérol
a dologi jog szempontjabdl (specidlis dolog), az emberi testr6l, mint tulajdonjog
esetleges kiilonleges targyarol, az un. idében megosztott haszndlati jogrdl (timeshare),
bar a timeshare nyilvan kételmi jogiigyletként is szabalyozhatd, s6t tarsasagi jogi elemei
is lehetnek.



